A. HlNWElSE: B FESTSE'ZUNGEN DURCH ZE'CHENERKLARUNG UND TEXT: 2.2 Die Festleqgung der Héhenlage der baulichen Anlagen erfolgt durch das &g private ErschlieBungsstrasse
Landratsamt Traunstein im Einvernehmen mit der Gemeinde. | 777777
1. ZFICHENERKLARUNG: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches entspr. § 9 Abs. 7 BauGB 2.3 Die maximal zuldssige Grundfléche nach §19 (2) BauNVO darf durch die 48 semwew Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
§ 9 Abs. 7 BauGB Grundflachen der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen, im
j — WA Mbis zu einer Gesamt—Grundfidchenzahl von 0,75 und
11—~ vorhandene Flurstiicksgrenzen i . ' 47 ZZX "  mit Geh— und Fahrtrechten, sowie mit Leitun r & i
i . i i . e R e y gsrechten fiir 6ffentliche
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG: = WA ®‘b!s 2u einer Gesamt=Grundfidchenzahl von 0,60 _ Ver— und Entsorgungsleitungen (Kanal, Wasser, Strom, Telekom, Fern—

i I de Flurstlick uberschritten werden, wenn Stellpldtze mit ihren Zufahrten mit wasser— warme, etc.) zu belastende Fldchen

1.2 *.  aufzulassende Flursticksgrenzen All ines Wohnaebiet 4 BauNVO durchlassigen Belagsdecken und Tiefgaragen mit einer mindestens 50 cm
gemeines Wohngebiet, entspr. § ; dec! k Sl | pal :
dicken, wasserdurchléssige Uberdeckung ausgefiihrt werden. $8 oo o mit Leitungsrechten flr offentliche Ver— und Entsorgungsleitungen (Kanal
1.3 Flurstlicks—Nummer dssiq si i Wasser, Strom, Telekom, arme, : "
G iﬁl;lns;:?‘ng:‘]ndné\lct;l’]tzgng’enm;asr?t%p:rilcrf?e?,dzgﬁngb%‘ 2 BauNVv0, sowie 24 e Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichem Mal> der baulichen Nutzung il T, TR, SRpeRTIE, WEY D BRSSO
14 —emmem—— eplante Grundstiicksgrenze Zulassig sind auch Nutzungen die ansonsten aufgrund der Gemeindesatzung ) A A ; T : ; ; . ;
gep 9 nach § 22 BoubB vom 13.11,1965 qusgeschivssen sind, 2.5 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen 4.9 ¥ ISrAChgg:eei‘gﬁkdg‘:'ltStséhﬂeennkglr:%.‘(?:gur;ngel\ri?tem' 2B, 3/7Qm,
1.5 bestehende Gebdude 2.6 P Abstands— und sonstige MaPangaben in Meter, z.B. 3,75 m ﬁ_ Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung,
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: sowie die Ablagerung von Gegenstdnde lber 0,8 m Hohe, gemessen von
16 sestehionde untarindiecha Hauptver= und Entsergungsisitungen : g der StraPenoberkante der ZufahrtsstraPe in StraRBenmitte, unzuldssig.
: 2.1 Die Art und das HochstmaB der baulichen Nuttzung ist in der Planzeichnung 8. ZULASSIGKEIT EINES VORHABENS: Qgsge;%mmegngteeri;g?n Sé@fq&gﬁ?;&gg’gg{gﬁstg;nederpléeilgir&h/iis;?:nsotz
- . in nachstehender Nutzungsschablone festgesetzt: i
1.7 —e¢e aufzulassende, unterirdische Hauptver— und Entsorgungsleitungen o © Im Ubrigen richtet sich die Zuldssigkeit eines Vorhabens im Geltungsbereich des einfachen StraBe von mehr als 3 m.
. S S R Bebauungsplanes gemdP § 30 (3) BauGB nach § 34 BauGB.

1.8 @ Bau—/ Nutzungsbereichsnummer sl e 5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:
2 HINWIESE AUF DIE GRUNSTUCKSVERHALTNISSE: 0.35 max. zulissige Grundfldchenzahl, z.B. 0.35 4, VERKEHRS- UND ERSCHLIESSUNGSFLACHEN: S| Die Gestaltung der‘ Gebc‘juqe'richtpt sich nach der Ort_sgestalt_ung§—
g i bei der entspr. §19 Abs.2 BauNVO bauliche Anlagen und untergeordnete - satzung der Gemeinde Reit im Winkl, vom 16.11.1992 in der jeweils

Fiir die einzelnen bereits liberwiegend bebauten Grundstiicke bzw. fiir die geplanten Wohn— Bauteile, Gebdudeteile und Vorbauten i.S. des Art. 6 (3) BayBO, die regel— i em— StraPenbegrenzungslinie geltenden Anderungsfassung.

nutzungen besteht zum Teil eine erhebliche Vorbelastung durch Ldarmimmissionen von der mafig Bestonc_lteile der H'guptlanlqge un.c[ und' keine Nebepan!qgen LSl 52 G iailiisiiadion riskbet K i i e

siidlich des Baugebietes vorbeifiihrenden Staatsstrasse St 2364, die zwar planungsbedingt §14 BauNVO sind, zu beriicksichtigen sind, wie Balkone (insbesonders 4o TR Stbartiiche. Bt e k Gerﬂeinedg ?%:iteirr?rwpﬁl e SICH &fﬁggfr‘ g Pqtzsqltzungllt deg

nicht erhdht werden, jedoch zu einer Einschrdnkung der Nutzungsqualitat fihren. gebietstypische umlaufende Balkone), Loggien, Terrassen, Eingangsiiber— - e offentliche StraPenverkehrsflache ot e i R R R

Zur Wahrung gesunder Wohnverhdltnisse sind SchallschutzmaBnahmen an den betroffenen dachungen, USWH, nd K 4, Vsrattion :

Wohnungen zwingend erforderlich. Aufenthaltsraume sollen iberwiegend auf der verkehrs— Ausgenommen hiervon sind auskragende Vordacher. 4.3 oo Fussweg/Gehsteig

bzw. ldrmabgewandten Seite der Gebdude situiert werden. Die baulichen Anforderungen zum 7.0 = lhssine Wandhlke. z.8. 7.0

hutz von Wohngebduden gegen den Verkehrsldrm ergeben sich aus Nr. 5 der DIN 4109 ' . e S - B B

Schu g geg ; 9 E ’ die hangabwarts an der traufseitigen AuBenwand entspr. Ortsgestaltungs— ,

Schallschutz im Hochbau. Diese Vorgaben sind aufgrund der geltenden technischen Baube-— satzung von Oberkante Gelande bis Oberkante Sparren zu messen ist. 44 A4V Verkehrsldche mit besonderer Zweckbestimmung:

stimmungen bei der Planung und Ausflhrung zu beriicksichtigen. Die Anforderungen an die private Erschliessungsstrasse mit offentlicher Widmung zur ErschlieBung

Luftschallddmmung von AuPenbauteilen (z.B. Fenster) fiir die in dem betroffenen Bereich der anliegenden Grundstlicke

geplanten Gebdude richten sich nach den, aus den Richtlinien flir Larmschutz an Strafen

(RLS-90), ermittelten Larmpegelbereichen.

Ersatzanspriiche gegenliber der Bundesrepublik Deutschland, dem Freistaat Bayern und

deren Bediensteten, der Gemeinde Reit im Winkl und dem Planfertiger kénnen diesbezlglich

Reit im Winkl und dem Planfertiger kénnen diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden.

C. VERFAHRENSVERMERKE: . AUSFERTIGUNG

1. Der Gemeinderat Reit im Winkl hat in der Sitzung vom 16.02.2004 die Auf-—
stellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der AufstellungsbeschluPp wurde am 27.02.2004 ortstlblich bekannt gemacht,

2. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung, gemdP 8§ 3 Abs. 1 BauGB, mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 29.03,2004, hat als &ffentliche Versammlung am 08.04,.2004 stattgefunden.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.03.2004 wurden die
Tréiger offentlicher Belange gemdP § 4 BauGB beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.03.2004 wurde mit
Begriindung in der Fassung vom 29.03.2004, gemdB § 3 Abs. 2 BauGB, in
der Zeit vom 11.05.2004 bis 11.06.2004 &ffentlich ausgelegt.

1 5. Der Gemeinderat Reit im Winkl I*T* ﬂ’rp“' JUNI” 2004 den Bebauungsplan mit

. =B el i ‘ Begriindung in der Fassung vom N JUM gemdP § 10 Abs. 1 BauGB als

e gy T

Satzung beschlossen.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemdap § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB vom
ist der Bebauungsplan gemdP § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft

—

getreten.

6. Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung der Gemeinde Reit im Winkl offentlich zu jedermanns Einsicht ab
.. gemdP § 10 Abs. 3 BauGB &ffentlich aus.
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WA DER GEMEINDE REIT IM WINKL

(Siegel) (Schmu. — Erster Blrgermeister)
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Die Gemeinde Reit im Winkl erlésst aufgrund des § 10 in Verbindung mit
den §§ 1, 1a, 2, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB 1998), der
Art. 91, 5, 6, 7, 9 und 10 der Bayer. Bauordnung (BayBO 1998), des
Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung tber die bauliche

D. AUSFERTIGUNGSVERMERKE: Nutzung der Grundstiicke (BauNVO 1990) diesen Bebauungsplan als

Ausgefertigt: SATZUNG
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