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7. Sonstige Planzeichen
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% Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Hinweise durch Planzeichen und Text
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182/4 Grundstiicksgrenze mit Flurnummer, Bestand
- Gebaude, Bestand (Darstellung entsprechend der aktuellen Digitalen Flurkarte)
< Vorschlag fur aufzuhebende Grundstlicksgrenze

~— — geplante Grundstlcksgrenze

= geplante Geb#ude (beispielhafte Darstellung von Lage, Gebaudestellung und Dimensionierung)

Immissionen aus der Landwirtschaft : Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen

ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie Uber das
Ubliche MaR hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die
Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Schallschutz: Die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurburos hils consult gmbh vom 21.11.2011 und die
darin vorausgesetzten Betriebsbeschreibungen (zu den Sport- und Freizeitanlagen (FuRballplatze, Loipen))
sowie deren Plangrundlage ist als Voraussetzung fur den Bebauungsplan heranzuziehen.

Dachflachen- und Niederschlagswasser. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und

Zufahrtsflachen sollte nach Méglichkeit auf den jeweiligen Grundstticken versickert werden. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung tber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Wenn die Dacheindeckung aus
Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zuléssig. Eine
wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50
m2 sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.  Es ist eigenverantwortlich zu prufen,
inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw.
Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine
wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkbléatter A
138 und M 153 einzuhalten.

Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der gliltigen Entwésserungssatzung der
Gemeinde Reit im Winkl zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht eingehalten werden, ist eine
wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Zufahrten, Wege, Stellplatze und Terrassen sind méglichst
als befestigte Vegetationsflachen oder mit versickerungsféhigen Pflasterdecken wasserdurchlassig

auszubilden. Als wasserdurchléssig gelten wassergebundene Decken, Pflasterrasen, Rasengittersteine,
Rasenfugensteine mit mind. 20 mm Fuge und Schotterrasen.

Bodendenkmaler: Sollten wéahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zu Tage treten,
unterliegen diese der Meldepflicht geman Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Stellplatznachweis: Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Reit im Winkl in der jeweils gliltigen Fassung.

Energieversorgung: Die Versorgung der geplanten Wohngebé&ude innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes kann aus den Trafostationen TH010733 ,R.i.W. Kaiserweg" und TH015564 ,R.i.W
Unterbergweg" sichergestellt werden. Kabeltrassen dirfen grundsétzlich nicht bepflanzt werden. Fiir neu zu
verlegende Kabel werden die tiblichen Zonen von 0,5 m Breite und 0,7 m Tiefe benétigt. Erforderliche
Kabelverteiler sollen biindig mit dem Leistenstein bzw. den Grundstticksgrenzen auf Privatgrund geduldet
werden, um den gemeindlichen Winterdienst nicht unnétig zu beeintréchtigen.

Ortsgestaltungssatzung (OGS). Erganzend zu den Festsetzungen dieses Bebauungsplans und der
Griinordnungsplanung gilt die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Reit im Winkl in der jeweils glltigen
Fassung, sofern der Bebauungsplan keine Aussagen enthélt.
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung "Unterbergstrafe”,
Gemeinde Reit im Winkl

Praambel

Aufgrund des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO), der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO), der Verordnung tber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenvorordnung 1990 - PlanZV 90), des

Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweils gultigen Fassung, erlasst die Gemeinde Reit im Winkl folgende
Qatziing

Festsetzungen durch Planzeichen und Text
1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Abstandsfldchen, Gestaltung

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Die Bauflachen mit der Kennzeichnung "WA" sind als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Zulassig sind die Nutzungen geman § 4 (2) sowie § 4 (3) Nr. 1-4 BauNVO. Tankstellen geméaf § 4 (3) Nr. 5 sind
unzulassig.

1.1.2 Fur den gesamten Geltungsbereich ist der § 22 BauGB (Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)
anzuwenden. Zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen und zur
geordneten stadtebaulichen Entwicklung unterliegt die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum sowie der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten Rechte der
Genehmigung.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.21 In den verschiedenen Baufeldern wird die hdéchstzuldssige Nutzung neuer Gebaude in der Regel durch
folgende Parameter bestimmt:

e Art der zulassigen Nutzung, WA fir Allgemeines Wohngebiet
WA Grundflachenzahl (GRZ)
g'zg maximal seitliche Wandhéhe (WH) in Meter [m], gemessen von der Gelandeoberkante bis
2 WE Oberkante Sparren

max. Anzahl der zulassigen Wohneinheiten (WE) pro Wohngebaude

1.2:2 Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflache sind geman § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von Garagen,
Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen, sofern sie
wasserundurchléssig versiegelt sind. Als wasserdurchléssig gelten Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
Rasenfugensteine mit mind. 20 mm Fuge und Schotterrasen.

1.2!3 Die Geschossflédchenzahl GFZ darf als Héchstmald 0,45 betragen.

1.24 Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

1.2.5 Die maximale seitliche Wandhéhe WH betragt 7,00 m von der Geléandeoberkante bis Oberkante Sparren.

1.3 Grofe der Baugrundstiicke, Baugrenzen, Bauweise, Abstandsflachen

1.3.1 Das Mal der baulichen Nutzung nimmt Bezug auf das Baugrundsttck. Dies wird fir den gesamten Geltungs-
bereich als "Flurstlick oder Teil eines Flurstiicks innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans” definiert.

1.3.2 Grenze der Uberbaubaren Grundstticksflachen (Baugrenze, Abgrenzung der Baufelder)

1.3.3 Es gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

1.34 Die Abstandsfléchen sind geméaf Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils giltigen Fassung
zu bemessen und sind auch innerhalb der Baufenster einzuhalten.

1.4 Gestaltungsvorschriften

1.4.1 Zur Dach- und Fassadengestaltung sowie fiir Einfriedungen gilt die Ortsgestaltungssatzung (OGS) der Gemeinde
Reit im Winkl in der jeweils gultigen Fassung.

1.4.2 <———  Haupffirstrichtung

2. Verkehrsflachen

2.1 ' - ‘ offentliche StraBenverkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit Stralenbegrenzungslinie: Die
Planzeichnung umfasst sowohl die Fahrbahnen als auch die strassenbegleitenden

FuRgangerbereiche und Griinstreifen.

3. Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Garagen und Stellplétze

3.1 Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mtissen
einen Abstand von mind. 3 m von der StraRenbegrenzungslinie der FI.Nr. 169/1, Gemarkung Reit im Wink
einhalten. Ansonsten sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sowohl innerhalb auch als auRerhalb der
Baugrenzen zulassig.

4. Griinordnung
A1 Cahdlzarten 11nd Onalitatan: Efr nrivate CGriinfliachen sind ausschlieRlich heimieche Gehélze (Herkunftsaebiet
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung "Unterbergstrafe"
Gemeinde Reit im Winkl

Praambel

Aufgrund des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung tiber
die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und tiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenvorordnung 1990 - PlanZV 90), des

Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweils gilltigen Fassung, erlasst die Gemeinde Reit im Wink folgende
Satzung:

Satzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der Bebauungsplan "UnterbergstraRe" umfasst die Flurstticke FI.-Nr. 170/2 (TF), 182/2, 182/10 (TF), 182/17 (TF) und 169/1 (TF)

der Gemarkung Reit im Winkl. MaRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung im Malstab
1:1.000.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil in der Fassung vom 30.06.2011, geéndert am
04.01.2012 und 28.02.2012. Der Satzung ist eine Begriindung i. d. F. vom 30.06.2011, geandert am 04.01.2012 beigefigt.

§ 3 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan "UnterbergstraRe " tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Josef Heigenhauser, 1. BUrgerf{eister

1.3 GroRe der Baugrundstiicke, Baugrenzen, Bauweise, Abstandsflachen

1.3.1 Das MaB der baulichen Nutzung nimmt Bezug auf das Baugrundstiick. Dies wird fiir den gesamten Geltungs-
bereich als "Flursttick oder Teil eines Flurstiicks innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans" definiert.

1.3.2 Grenze der iberbaubaren Grundsttcksflachen (Baugrenze, Abgrenzung der Baufelder)

1.3.3 Es gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzelhauser zulassig.

1.3.4 Die Abstandsfléchen sind gemaR Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils gliltigen Fassung
zu bemessen und sind auch innerhalb der Baufenster einzuhalten.

1.4 Gestaltungsvorschriften

1.4.1 Zur Dach- und Fassadengestaltung sowie fir Einfriedungen gilt die Ortsgestaltungssatzung (OGS) der Gemeinde

Reit im Winkl in der jeweils giltigen Fassung.

1.4.2 <———>  Haupffirstrichtung

2. Verkehrsfldchen

21 I éffentliche StraRenverkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit Stralenbegrenzungslinie: Die
Planzeichnung umfasst sowohl die Fahrbahnen als auch die strassenbegleitenden
FuBgangerbereiche und Griinstreifen.

3. Fléchen fiir Nebenanlagen sowie fiir Garagen und Stellplitze

3.1 Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mUssen
einen Abstand von mind. 3 m von der Straenbegrenzungslinie der FI.Nr. 169/1, Gemarkung Reit im Wink
einhalten. Ansonsten sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sowohl innerhalb auch als auRerhalb der
Baugrenzen zul&ssig.

4, Griinordnung

4.1 Gehdlzarten und Qualitaten: Fur private Griinflachen sind ausschlieRlich heimische Gehélze (Herkunftsgebiet
Nr. 9 Alpen) sowie Obstgehélze zuléssig. Empfohlene Gehélzarten sind in der nachstehende Liste aufgefiihrt
(in Klammern die Angabe der Mindestqualitat)

(1) GroBb&ume (Sol. 3xv mB. StU. 10-12)

Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde Tilia platyphyllos Sommer-Linde

(2) Kleinbdume (Heister 2xv, H 150-175)
Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Rot-Erle

Alnus incana Grau- / WeiRerle
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche

(3) Stréucher (Heister 2xv, H 60-100)

Berberis vulgaris Berberitze Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata Zweigr. WeilRdorn

Euonymus europaeus Gem. Pfaffenhiitchen Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Salix caprea Sal-Weide Sambucus nigra Schw. Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Sowie weitere standortgerechte Arten und Sorten von Wildstréuchern und Wildrosen.

(4) Obstgehdize (Halbstamm oder Hochstamm)

Apfel (geeignete Sorten, z.B.): Berner Rosenapfel, Gravensteiner Apfel, Croncels, Klarapfel, Rote
Sternrenette, Prinz Albrecht von Preuf3en, Glockenapfel, Jakob Fischer
Apfel, Landsberger Renette, Goldparméne

Clapps Liebling, Gellerts Bultterbirne, Gute Graue, Gute Luise
Hedelfinger

Hauszwetschge, Biihlers Friithzwetschge

Birne (geeignete Sorten, z.B.):
Kirsche (geeignete Sorte, z.B.):
Zwetschge (geeignete Sorten, z.B):

(5) Kletterpflanzen (Sol., 3xv, C)

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Parthenocissus tric. "Veitchii"  Wilder Wein
Rubus fruticosus Brombeere

Clematix alpina Alpenwaldrebe
Humulus lupulus Hopfen
Parthenocissus qiunquefolia Selbstkletternder Wein
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4.6

4.3

Nicht verwendet werden diirfen Lebensbaume, Zypressen und Wacholder sowie alle blau- und gelbnadelige
sowie rotlaubige Zuchtformen.

@ Einzelbaume zu pflanzen, Arten gemaf Liste (1), (2) oder (4) unter Ziffer 4.1. Die Lage darf unter
Berticksichtigung der Nutzung um bis zu 5 m von der in der Planzeichnung abweichen.

Zusatzlich zu den zeichnerisch dargestellten Einzelbaumen ist auf neuen Bauflachen pro angefangene 350 m?
Grundstiicksflache ein Baum der Listen (1), (2) oder (4) der Ziffer 4.1 zu pflanzen.’

Ausfallende Gehdlze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen. Die
Nachpflanzungen haben den Guteanforderungen der entfallenen Bepflanzung zu entsprechen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht fur eine andere zulédssige Nutzung (z. B.
Zufahrten oder Stellplatze, Terrassen, Nebenanlagen 0.4.) benétigt werden, sind als Grinflachen anzulegen,
zu pflegen und zu unterhalten. Zu verwenden sind heimische Gehélzarten der Listen (1) bis (5) unter Ziffer 4.1.

landwirtschaftliche Flache mit Langlaufloipen

5. Fldchen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1

53

i i B e Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches

Qoo Ziel der AusgleichsmaRnahme ist die Anlage einer Streuobstwiese. Dazu sind Obstgehtize
gemaR der Liste (4) unter Ziffer 4.1 zu pflanzen. Ausfallende Obstbaume sind bis zur néchsten
Vegetationsperiode zu ersetzen. Art und Umfang der Ausgleichsmanahmen regelt die
Begriindung mit Umweltbericht.

Artenschutzrechtliche Belange:
Gehdlzfallungen sind in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09. zum Brutvogelschutz nicht zulassig.

Leuchtkérper an Gebauden durfen nach oben kein Licht abstrahlen, um Irritationen fir Zugvégel zu vermeiden.

6. Immissionsschutz

6.1

Die Praparierung der Loipen ist an Sonn- und Feiertagen erst ab 07:00 Uhr zul&ssig.

7. Sonstige Planzeichen

71

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Hinweise durch Planzeichen und Text

1.

2.

182/47 Grundstiicksgrenze mit Flurnummer, Bestand
- Gebaude, Bestand (Darstellung entsprechend der aktuellen Digitalen Flurkarte)
N Vorschlag fur aufzuhebende Grundsticksgrenze

- — geplante Grundstucksgrenze

= geplante Gebaude (beispielhafte Darstellung von Lage, Gebaudestellung und Dimensionierung)

Immissionen aus der Landwirtschaft : Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschutterungen, auch soweit sie tiber das
ubliche Maf hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die
Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Schallschutz: Die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros hils consult gmbh vom 21.11.2011 und die
darin vorausgesetzten Betriebsbeschreibungen (zu den Sport- und Freizeitanlagen (FuBballplétze, Loipen))
sowie deren Plangrundlage ist als Voraussetzung fur den Bebauungsplan heranzuziehen.

Dachflachen- und Niederschlagswasser: Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und
Zufahrtsflachen sollte nach Méglichkeit auf den jeweiligen Grundstticken versickert werden. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung tber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Wenn die Dacheindeckung aus

Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zulassig. Eine
........... el b e A o et o a b F2llAarm Aarfardarlinkh Darhflicrhananteile mit diecan Matarialian < &0

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.05.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Unterbergstrale" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.06.2011 &ffentlich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Planfassung vom 30.06.2011 mit der Begriindung vom 30.06.2011 wurde vom
08.09.2011 bis 07.10.2011 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefthrt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 20.12.2011 tber die eingegangenen Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7
abgewogen und den Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 30.06.2011, geéndert am 04.01.2012 wurde gemat §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.01.2012 bis 27.02.2012 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die Behordenbeteiligung
gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchgeftihrt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 28.02.2012 tber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen gemai § 1 Abs. 7
BauGB abgewogen.

Die Gemeinde Reit im Wnkl hat mit dem Beschluss des Gemei

Der Bebauungsplan wird geméR §10 Abs. 3 BauGB, §1 Abs 2 Nr. 3 BekV ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Gemeinde Reit im Winkl bereit gehalten. Mit Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan "Unterbergstraie" der Gemeinde RenthﬁH{ﬁF&f a,l\so am 27.03.2012.

Gemeinde Reit im Winkl
Landkreis Traunstein

Bebauungsplan mit integrierter
Griinordnungsplanung "Unterbergstrafte"




