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Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflichen zur Ortsrandeingriinung ist ein Anteil von mindestens 50 Prozent als
ortstypische, naturnahe Hecke (z.B. Wildrose, Hasel, Holunder) anzulegen.

Bei Obstbdumen sind regionaltypische, standortgerechte Sorten zu verwenden. Alte Sorten sind zu bevorzugen.

Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall
durch eine Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen ist die Anlage von Zufahrten, Wegen und Zugéngen zuléssig.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung (z. B. Zufahrten oder Stellplatze, Terrassen,
Nebenanlagen o.4.) benétigt werden, sind als Griinflichen anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten. Zu verwenden sind heimische
Gehdlzarten.

Auf Parzelle D sind nach Bauende Ersatzpflanzungen (Linden) flir die zwei entfallenden StraRenbaume vorzunehmen.

Die Einfriedungen sind zum Schutz von Kleinsédugern mindestens 0,10 m vom Boden abzusetzen.

Innerhalb des zu erhaltenden Nasswiesenbereiches mit Schutzstatus gemaR § 30 BNatSchG sind bauliche Anlagen jeglicher Art ausgeschlossen.
Der Bereich ist vor Baubeginn (von Haupt- und Nebengeb#uden sowie Garagen) bis zum Ende der Bauzeit durch Auszaunung (Schutzzaun mit
mind. 1,5 m H6he) zu sichern.

Die Schutzflache darf maximal 2 mal jahrlich nach dem 15.06. gemaht und nicht drainiert oder gediingt werden.

Zwischen den Biotopen und der Baugrube des Hauses E muss ein Abstand von mindestens 2 m eingehalten werden. Hier darf dauerhaft kein
Bodenaustausch stattfinden.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

Ausgleichsflachenzuordnungsfestsetzung:
Der Ausgleich findet auBerhalb des Geltungsbereichs auf einer Teilflaiche des Flurstiicks FI.-Nr. 222/2, Gemarkung Reit im Winkl im Bereich des
Pétschgrabens statt. Art und Umfang der AusgleichsmaRnahmen sind der Begriindung mit Umweltbericht zu entnehmen.

Die dauerhafte Sicherung der festgesetzten Ausgleichsflaiche geschieht durch Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflichten des
Grundstiickseigenttimers in das Grundbuch. Die Eintragung erfolgt zugunsten des Freistaates Bayern- vertreten durch die Untere
Naturschutzbehérde Landkreis Traunstein. Die Ausgleichsflache ist an das Bayerische Landesamt fiir Umwelt, AuBenstelle Kulmbach zu melden.

Artenschutzrechtliche Belange

Féllungen und Entnahme von Altbdumen sind zum Schutz der Végel in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09. nicht zuldssig.
Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der AuBenbereiche "insektenfreundliche" Lampen (z.B. Natriumdampflampen mit
gelben Licht oder UV-freie warm-weie LEDs) zu verwenden, die aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um

Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Dariiber
hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfilhrung des Gehauses zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kénnen.

Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind Nisthilfen fiir Flederméuse und Fassadenbriiter in Dachflichen- und Fassadenelemente zu integrieren.

D. Textliche Hinweise

1,

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Von der Landwirtschaft ausgehende Emissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie iiber das iibliche Ausmaf
hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, sowie an Sonn- und Feiertagen oder
wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wéahrend der Erntezeit solche Arbeiten erforderlich macht.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflaichen muss entsprechend der gemeindlichen Entwasserungssatzung
auf den jeweiligen Grundstlicken versickert werden. Dabei ist eine breitflaichige Versickerung tiber eine belebte Bodenzone anzustreben.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach Vorbehandlung zulédssig. Eine wasserrechtliche
Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen
vernachlédssigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw.
Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben zur Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflichen sind dann die Anforderungen der ATV- Merkblatter A138 und M 153 einzuhalten.

Es ist bei Starkniederschlagen mit wild abflieRenden Oberflichenwasser zu rechnen. Lage und Ausfilhrung von Zugéngen, Ofinungen und betrofienen
Bauteilen sind bei der Planung der Gebaude entsprechend zu beriicksichtigen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen geméR Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Dauerhafte und grofflachige Grundwasserabsenkungen sind unzuldssig.

Keller sind wasserdicht auszufiihren. Schnittpunkt AuSenwand
mit Oberkante Sparen
| |

Den Planungsunterlagen der einzelnen Parzellen ist ein Freiflichengestaltungsplan )y R .
beizugeben, nach dessen Vorgaben die jeweilige Grundstiicksbepflanzung und Ausfiihrung
der Stellflichen und Zufahrten zu erfolgen hat.

Die Gelandeeinbindung ist beim Bauantrag mit detaillierten Hohenplénen darzustellen.

Es gilt die Gestaltungssatzung der Gemeinde in ihrer jeweils gliltigen Fassung soweit der
Bebauungsplan keine abweichende Festsetzungen enthélt.

Regelschnitt fiir Hauptgeb&dude zur Bemessung der zuldssigen seitlichen Wandhéhe:

bhe von Oberkante FertigfulBboden EG bis
Schnittpunkt Auenwand mit Oberkante Spamen

[
Erforderliche Kabelverteiler der Bayemwerk AG sind auf Privatgrund biindig mit dem Leistenstein é OKFFB )
zu dulden, um den gemeindlichen Winterdienst der Gemeinde nicht zu beeintrachtigen. § Sm*’eg’:j;i;e“‘g“’“""“e”
MaRnahmen, die zur Zerstérung der Nasswiesen filhren, sind auch nach Inkrafttreten des -(-})—I—C— 'I—'a-d——————
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LEGENDE DARSTELLUNG
A. Planliche Festsetzungen
E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 1. Anderung und Erweiterung

. . ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan vom 27.06.2007 (rechtsgiltig)

] Baugrenze - Grenze der tiberbaubaren Grundstiicksflachen

. 5 Firstrichtung

- offentliche StraRenverkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit StraBenbegrenzungslinie

éffentlicher FuBweg (Hauchen- Fukweg)

EREsE ~ 1 Private und 6ffentliche Griinflache

[y
r'"_" 1 Private Grunflache zur Ortsrandeingriinung
L]

-------- ] Ortsbildprégende Grinflache (landwirtschaftliche Fldche)

von Bebauung freizuhalten (gem. § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Einzelbaum bestehend, zu erhalten

Baumpflanzung, Standort vorgeschlagen

zu erhaltender bestehender Nasswiesenbereich mit Schutzstatus geméan § 30 BNatSchG gemaf der

| Vegetationskartierung durch das Btro AVEGA vom 12.08.2015

B. Planliche Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze mit Flurummer

= vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

bestehende Gebaude (Darstellung entsprechend der aktuellen Digitalen Flurkarte)

geplante Gebaude (geplante Form und Situierung der Baukorper)

702,3 bestehende Geldndehohe

Einzelbaum hestehend, entféllt

MaRzahl in Meter (z.B. 1.0)

o

777777 bestehende Nasswiesenbereiche mit Schutzstatus geméaf® § 30 BNatSchG geméaf der
/ 7 *; Vegetationskartierung durch das Biro AVEGA vom 12.08.2015 auferhalb des Geltungsbereiches
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. BauNVO
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 2-5 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Es ist ausschlieBlich die Errichtung von Einzelhdusern zulédssig.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist der § 22 Bau GB (Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)
anzuwenden: Zur Sicherung der Zweckbestimmung von Fremdenverkehrsfunktion und zur geordneten stédtebaulichen Entwicklung
unterliegt die Begrtindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum sowie der in den §§ 30 und 31 des
Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten Rechte der Genehmigung.

Im Geltungsbereich sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zuldssig. Jede dariiber hinausgehende Wohneinheit muss
durch Dienstbarkeit ausschlielich dem Fremdenverkehr (fluktuierende Belegung) zur Verfligung gestellt werden.

Maf der baulichen Nutzung

In den verschiedenen Baufeldern wird die hdchstzuléssige Nutzung neuer Gebdude in der Regel durch
folgende Parameter bestimmt:

,,,,,,, Art der zuldssigen Nutzung, WA flir Allgemeines \WWohngebiet

WA |~ max. zuléssige Uberbaubare Grundfléche in m?

~__— maximal seitliche Wandhohe (WH) in Meter [m], gemessen von der Hohe Bezugspunkt bis
2 WE Oberkante Sparren

702,90 T~ max. Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten (WE) pro Wohngebaude

T T~ Bezugspunkt fir die seitliche Wandhohe Oberkante +/- 0,00 OKFFB Erdgeschoss (. NN

Far die Parzellen E, F und G wird eine max. zuléssige (iberbaubare Grundfldche (GR) von 160 m? festgesetzt.
Far die Parzelle D wird eine max. zuldssige Grundfliche (GR) von 120 m? festgesetzt.
Die Grundfldche bezieht sich ausschlieBlich auf die Hauptgeb&ude.

Die seitliche Wandhohe der Wohngebéude darf max. 6,00 bzw. 6,50 m betragen.

Bezugspunkte fur die seitliche Wandhohe sind die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFFB i.NN) und der Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Sparren.

Es sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig.

Eine Unterkellerung ist zulédssig. In Parzelle E darf nur die stidliche Haushélfte unterkellert werden.

Es sind die gesetzlichen Abstandsflachen gem. § 6 Abs. 5 Satz 1 und Art. 6 Abs.6 der BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.8
2007, zuletzt gedndert am 08.4.2013, einzuhalten. Art. 6 Abs.5 Satz 3 und Abs. 7 der BayBO finden keine Anwendung

Baugestaltung
Die im Bebauungsplan festgesetzte Firstrichtung ist verbindlich.

Dachneigung: Hauptgebaude 17-23 Grad, Nebengebaude 12-23 Grad

Geldndemodellierungen sind aufgrund der Hanglage unausweichlich. Unnétige Abgrabungen und Aufschittungen sind zu vermeiden.
Es sind naturnahe, bewachsene Bdschungen herzustellen. Falls Stiitzmauern erforderlich sind, so sind diese landschaftsgebunden
auszufithren und diirfen in der Ansicht eine Hohe von 0,80 m nicht tiberschreiten.

Fir Nebengebéude ist eine seitliche Wandhdhe von max. 3,0 m zuldssig. Nebengebaude sind ansonsten pro Bauparzelle insgesamt bis
zu einer Grundflache von 25 m? auch aufterhalb der Baugrenzen zuléssig.
Der Abstand zu geschiltzten Nasswiesenbereichen hat mindestens 2 Meter zu betragen.

Es sind Ortgangbretter (Blendleisten) mit dahinterliegenden Hohlrdumen mit einer Breite von 3 cm anzubringen.

Garagen und Stellplidtze

Garagen und (iberdachte Stellplatze sind in ihrer Gestaltung dem Hauptbaukdrper anzupassen und auch auferhalb der Baugrenzen
zuldssig.

Die seitliche Wandhohe fiir Garagen und tiberdachte Stellpldtze betragt max. 3,0 m. Bezugspunkte fir die seitliche Wandhohe sind die
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFFB t.NN) und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Vor Garagen ist eine Aufstellraum von mind. 5,00 m vorzusehen. Dieser wird nicht als Stellplatz angerechnet. Wenn die Garage naher
als 5 m an der offentlichen Verkehrsfléche errichtet wird, ist dieser Aufstellraum entsprechend seitlich anzuordnen.

Der Mindestabstand von Garagen und tiberdachten Stellpldtzen zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen wird auf 3,0 m festgesetzt.

Stellplatze und Zufahrten sind durch wasserdurchlidssige Ausfiihrung (z. B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge, Verbundpflaster) nicht vollsténdig zu versiegeln.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde.
Der Abstand von Garagen zu den geschiitzten Nasswiesenbereichen hat mindestens 2 Meter zu betragen.

Griinordnung

Je nach Baugrundstiick sind mindestens 3 heimische Obst- bzw. Laubb&ume bis spétestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude
auf dem Baugrundstiick zu pflanzen.

Gehdlzarten: Fir alle Pflanzungen auf privaten und 6ffentlichen Flachen sind nur standortgerechte, heimische Laubgehdlze zulédssig.
Nadelgehélze (z.B. Thujen, Fichten, Zypressen und Tannen) und Sorten mit S&ulen-, Pyramiden- und Héngeformen sind nicht zulédssig. Alle
Pflanzungen sind mit Hochstdmmen, zwei mal verpflanzt, vorzunehmen.
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Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflichen zur Ortsrandeingriinung ist ein Anteil von mindestens 50 Prozent als
ortstypische, naturnahe Hecke (z.B. Wildrose, Hasel, Holunder) anzulegen.

Bei Obstbdumen sind regionaltypische, standortgerechte Sorten zu verwenden. Alte Sorten sind zu bevorzugen.

Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume und Strducher sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall
durch eine Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen ist die Anlage von Zufahrten, Wegen und Zugéngen zulédssig.

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, die nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung (z. B. Zufahrten oder Stellplatze, Terrassen,
Nebenanlagen o.4.) benétigt werden, sind als Griinflichen anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten. Zu verwenden sind heimische
Gehdlzarten.

Auf Parzelle D sind nach Bauende Ersatzpflanzungen (Linden) flir die zwei entfallenden StraBenbZume vorzunehmen.

Die Einfriedungen sind zum Schutz von Kleinsdugern mindestens 0,10 m vom Boden abzusetzen.

Innerhalb des zu erhaltenden Nasswiesenbereiches mit Schutzstatus geméR § 30 BNatSchG sind bauliche Anlagen jeglicher Art ausgeschlossen.
Der Bereich ist vor Baubeginn (von Haupt- und Nebengebduden sowie Garagen) bis zum Ende der Bauzeit durch Auszdunung (Schutzzaun mit
mind. 1,5 m Héhe) zu sichern.

Die Schutzfliche darf maximal 2 mal jahrlich nach dem 15.06. geméht und nicht drainiert oder gediingt werden.

Zwischen den Biotopen und der Baugrube des Hauses E muss ein Abstand von mindestens 2 m eingehalten werden. Hier darf dauerhaft kein
Bodenaustausch stattfinden.

Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

Ausgleichsflaichenzuordnungsfestsetzung:
Der Ausgleich findet auBerhalb des Geltungsbereichs auf einer Teilflache des Flurstiicks Fl.-Nr. 222/2, Gemarkung Reit im Winkl im Bereich des
Pétschgrabens statt. Art und Umfang der AusgleichsmaRnahmen sind der Begriindung mit Umweltbericht zu entnehmen.

Die dauerhafte Sicherung der festgesetzten Ausgleichsfléache geschieht durch Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflichten des
Grundstiickseigenttimers in das Grundbuch. Die Eintragung erfolgt zugunsten des Freistaates Bayern- vertreten durch die Untere
Naturschutzbehdrde Landkreis Traunstein. Die Ausgleichsfldche ist an das Bayerische Landesamt fiir Umwelt, AuRenstelle Kulmbach zu melden.

Artenschutzrechtliche Belange

Féllungen und Entnahme von Altbdumen sind zum Schutz der Végel in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09. nicht zuldssig.
Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der AuBenbereiche "insektenfreundliche" Lampen (z.B. Natriumdampflampen mit
gelben Licht oder UV-freie warm-weilRe LEDs) zu verwenden, die aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um

Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Dariiber
hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfilhrung des Gehéauses zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kénnen.

Bei der Neuerrichtung von Gebé#uden sind Nisthilfen fiir Fledermduse und Fassadenbriiter in Dachfldchen- und Fassadenelemente zu integrieren.

D. Textliche Hinweise

1.

14,

15.

Von der Landwirtschaft ausgehende Emissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie tiber das tibliche Ausmaf
hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, sowie an Sonn- und Feiertagen oder
wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wéhrend der Erntezeit solche Arbeiten erforderlich macht.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflichen muss entsprechend der gemeindlichen Entwasserungssatzung
auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung iiber eine belebte Bodenzone anzustreben.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche
Genehmigung ist in solchen Féllen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen
vernachléssigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw.
Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben zur Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV- Merkblatter A138 und M 153 einzuhalten.

Es ist bei Starkniederschldagen mit wild abflieRenden Oberflichenwasser zu rechnen. Lage und Ausfithrung von Zugéngen, Offnungen und betroffenen
Bauteilen sind bei der Planung der Geb&ude entsprechend zu berticksichtigen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

Dauerhafte und groRflachige Grundwasserabsenkungen sind unzuldssig.

Keller sind wasserdicht auszufiihren. Schnittpunkt AuRenwand
mit Oberkante Sparren
| ]

Den Planungsunterlagen der einzelnen Parzellen ist ein Freiflichengestaltungsplan - T
beizugeben, nach dessen Vorgaben die jeweilige Grundstiicksbepflanzung und Ausfilhrung
der Stellflichen und Zufahrten zu erfolgen hat.

Die Geldndeeinbindung ist beim Bauantrag mit detaillierten Hohenpldnen darzustellen.

|
|
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Es gilt die Gestaltungssatzung der Gemeinde in ihrer jeweils giiltigen Fassung soweit der |
Bebauungsplan keine abweichende Festsetzungen enthalit. :
i
|
|
|
|
|
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Regelschnitt fir Hauptgebdude zur Bemessung der zuldssigen seitlichen Wandhohe:

Hohe von Oberkante FertigfuBboden EG bis
Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Spamen
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LEGENDE DARSTELLUNG .
1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

A. Planliche Festsetzungen "Am Schweinsbichl"
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 1. Anderung und Erweiterung Gemeinde Reit im Winkl
‘ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan vom 27.06.2007 (rechtsgliltig) Praambel
‘ | Die Gemeinde Reit im Winkl erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der

Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO), der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und tiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweils gtiltigen Fassung,

Baugrenze - Grenze der tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Firstrichtung diesen Bebauungsplan als Satzung.
Satzung
offentliche Straenverkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit Strakenbegrenzungslinie § 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Am Schweinsbichl" umfasst die Flurstiicke FI.Nr. 237/2(TF), FI.Nr. 263
) ) (TF), FL.Nr. 267 (TF), 267/2 (TF), FIL.Nr. 264 (TF), FI.Nr. 267/1, FI.Nr. 267/3, FI.Nr. 228/2 (TF) der Gemarkung Reit im Winkl.
offentlicher Fufweg (Hauchen- Fultweg) MaRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung im MaRstab 1:1.000.

Private und offentliche Griinflache § 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil in der Fassung vom 27.07.2016. Der Satzung ist eine
Private Grinfiéche zur Ortsrandeingriinung Begriindung i. d. F. vom 27.07.2016 beigefiigt.

§ 3 Inkrafttreten
Ortsbildprédgende Griinflache (landwirtschaftliche Flache) Die 1. Anderung und Erweéitering Bebauungsplan "Am Schwginspichl " tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

von Bebauung freizuhalten (gem. § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)
Gemeinde Reli v AA 0/1 Q-O :F

Einzelbaum bhestehend, zu erhalten

Baumpflanzung, Standort vorgeschlagen

Josef Heigenhauser, 1. Biirgermeister

zu erhaltender bestehender Nasswiesenbereich mit Schutzstatus geméanr § 30 BNatSchG geméR der
Vegetationskartierung durch das Bliro AVEGA vom 12.08.2015

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.09.2014 die Anderung des Bebauungsplanes "Am Schweinsbichl" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.06.2015 6ffentlich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans sowie der Begriindung in der Fassung vom 13.05.2015 wurde vom 12.06.2015. bis
06.07.2015 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

B. Planliche Hinweise

264 bestehende Grundstiicksgrenze mit Flumummer

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 20.10.2015 (iber die eingegangenen Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7
~ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze abgewogen und den Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

. - Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 12.05.2016 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
bestehende: Csbauds. (Darstellunig enteprechend deraktusiien Digiisleh Flurars) vom 25.05.2016 bis 24.06.2016 sffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die Behdrdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 2 BauGB

durchgefiihrt.
)

geplante Gebadude (geplante Form und Situierung der Baukérper)
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 19.07.2016 tiber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen geman § 1 Abs. 7

BauGB abgewogen und einen ereuten Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

" 70249 bestehende Gelédndehdhe
v Der geédnderte Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 27.07.2016 wurde geméafR § 4a Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 05.08.2016 bis 05.09.2016 emeut 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die emeute
@ Einzelbaum bestehend, entfallt Behordenbeteiligung geméf § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.
) Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 04.10.2016 (iber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen geman § 1 Abs. 7
1.0 MaRzahl in Meter (z.B. 1.0) BauGB abgewogen.
[ 7777 | bestehende Nasswiesenbereiche mit Schutzstatus gemaf § 30 BNatSchG geméaf der Die Gemeinde Reit i mit dem Beschluss des Gemeinderats vom 04.10.2016 den Bebauungsplan in der Fassung
[~ Vegetationskartierung durch das Biro AVEGA vom 12.08.2015 auBerhalb des Geltungsbereiches vom 27.07.2016 ung in der Fassung vom 27,07;2016 géma1§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Josef Heigenhauser, 1. Bffgerméister




