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1. Legende fiir zeichnerische Festlegungen fiir das Vorhaben

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans / VEP

1. Uberbaubare Grundstiicksflache

Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze, Abgrenzung der Baufelder)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung: Abgrenzung der Teilbereiche 1 bis 5 mit unterschiedlicher
Art und MaR der baulichen Nutzung

oo e oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung: Abgrenzung von Bereichen innerhalb der Baufenster
mit unterschiedlichen Bezugshéhen fir die Situierung der OK FFB

=780, Verbindliche Male, Angabe in Meter

2. Verkehrserschlieltung, Stellplatze und Nebenanlagen

Offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie;
asphaltiert

Zm offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: FuRweg;
wasserdurchlassig als Rasenpflaster oder wassergebundene Decke

Private Verkehrsflache mit StralRenbegrenzungslinie;
teilweise vollbefestigt gemaR Ziffer 2.4 (Aufbau der Fahrwege)

private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Dorfplatz;
wasserdurchlassig als Rasenpflaster oder wassergebundene Decke

‘ A ' Private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Fulweg;
wasserdurchlassig als Rasenpflaster oder wassergebundene Decke
T o rivate Flschen i Sl .
LSt private Flachen fir Stellplatze, wasserdurchlassig
I R ) -
LR private Parkplatzflache, wasserdurchlassig
r ; ] Uberdachte Stellplatze (Carport)
L — _1
E i j Aufstellflache fir Feuerwehr, wasserdurchlassig
,_NEa_I Flachen flir Nebengebaude und Garagen
L
[T——. "1 Tiefgaragenabfahrt ohne Uberdachung. Die Abfahrt ist im gekennzeichneten Bereich in das anstehende
L_TEJ Gelande so zu integrieren, dass die OK der duRReren Abfahrtswéande vollstandig mit Oberboden angedeckt
und begriint sind. Ein Herausstehen von Betonteilen ist unzulassig.
ECaravaE Aufstellflache fir Wohnmobile; befahrbare Rasenflache (Rasenwaben, etc.)

Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Transformatorenstation

il

3. Freiflachen

zu erhaltender Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zu pflanzender Einzelbaum

zu pflanzender Obstbaum

Private intensiv genutzte Grinflache inkl. erforderlicher privater ErschlieBungswege

-l

Private extensiv gepflegte Wiesenflache

Flache flur die Landwirtschaft

Offentlicher Winterwanderweg und Loipe

Private Wasserflache / Retentionsflache

il

Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

- Flache A1 als Ausgleich fiir vorhabenbezog. Bebauungsplan "Gut Steinbach" mit seiner 1. Anderung
- Flache A2 als Ausgleich zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Am Steinbachweg"
- Flache A3 als Ausgleich zur 2. Anderung des vorhabenbezog. Bebauungsplans "Gut Steinbach”

4. Hinweise und Sonstiges

50312 Grundstucksgrenze mit Flurnummer (Bestand) und derzeit in Vermessung befindliche neue
Grundstlcksgrenzen
- Gebaude, Bestand (Darstellung entsprechend der aktuellen Digitalen Flurkarte)
R Vorschlag fiir aufzuhebende Grundstiicksgrenze
geplante Grundstlicksgrenze
- geplante Gebaude (beispielhafte Darstellung von Lage, Gebaudestellung und Dimensionierung)

2. Textliche Festlegungen fir das Vorhaben

In Konkretisierung fir das Vorhaben gelten zusatzlich zu den Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Gut Steinbach" nachfolgende Mindestanforderungen.

2.1 Gebaude

211 Es werden folgende Mindestanforderungen an die Gebaude in den einzelnen Teilbereichen festgesetzt.

Dabei wird die Mindest-Wandhéhe angegeben an der Traufseite in Meter, gemessen von OK FertigfuRboden
Erdgeschoss bis Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachhaut. Die OK FertigfuBboden Erdgeschoss darf max.

0,45 m Uber der in der Planzeichnung festgesetzte Hohenkote in m Gi.NN liegen.

Teilbereich Mindest- Maximale Mindest- Maximale Mindestanzahl Mindest-
Grundflache Grundfliche | Wandhohe | Wandho6he Gebaude Bettenzahl

Teilbereich 1 (1)

Hotel und SPA,
Restaurant

Gut Steinbach Bestand Bestand Bestand 127

Teilbereich 1(2)
Anlieferung

gemal’ Baugenehmigung vom 20.07.2021 keine

Teilbereich 2
Empfangsbereich/
Hotellounge mit
mind. 25 Sitzplatzen

Bestand Bestand Bestand keine

Teilbereich 3(1)
Hoteldorf |
Wohnungen fiir
Betriebsleiter und
Hotelpersonal,
Austragsgebaude;

—_

Typ A: 200 m? 300 m? 6,00 m 7,50 m 4 keine

2.4 Verkehrsflachen

2.41 Bei den 6ffentlichen Verkehrsflachen zur BinnenerschlieBung des Hoteldorfes werden max. 3,50 m der
Fahrbahnbreite vollversiegelt (z.B. Asphalt oder Kiesmastix) und die erforderlichen Bankette mit max. 1,50 m
beidseitige Gesamtbreite in einem wasserdurchlassigen Belag (z.B. Schotter oder Rasenfugenpflaster) ausgefihrt.

242 Beispielaufbau der Fahrwege der 6ffentlichen Verkehrsflachen zur BinnenerschlieBung des Hoteldorfes
(unmalfstabliche Skizze)

1,00 m 0,50 m
Schotter oder 3,50 m Schotter oder
Fahrbahn z.B. Asphalt oder Kiesmastix Rasenfugenpflaster

Rasenfugenpflaster

(zezezeze0cez0z05050 050050505

2.3 Betriebsbeschreibung und Schallschutz

2.31 AuRenterrassen im Teilbereich 1 werden an der West- und Stidwestseite des Hotelgebaudes und im Teilbereich 2
an der West- und Sudseite situiert.

2.3.2 Der Betrieb und die Bewirtung der Aufienterrassen wird von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr eingestellt.
233 Téglich sind fiir den Warenverkehr (Wésche, Lebensmittel) maximal zwei Lkw-Fahrten mit der Verladung von

max. 5 Rollcontainern und 3 Paletten an der Lieferzone an der Ostseite des Hotels Gut Steinbach (Teilbereich 1)
zugelassen.

2.5 Zeitablauf fiir die Umsetzungsverpflichtung / Baureihenfolge

2.51 Phase 1: Das Hoteldorf Il (Teilbereich 4) und der Empfangsbereich/Hotellounge (Teilbereich 2) werden
jeweils innerhalb von 3 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplans bezugsfertig hergestellt.

Typ C: 44 m? 180 m? 5,00 m

6,50 m

keine

Teilbereich 3(2)
Hoteldorf |

Beherbergung 200 m? 300 m? 6,00 m 7,50 m 2 28
Typ A

Teilbereich 3(3)
Hoteldorf | 80 m? 200 m? 4,50 m 6,00 m 3 12
Beherbergung
Typ B

Teilbereich 4

Hoteldorf 11 80 m?2 200 m? 450 m 6,00 m 7 40
Beherbergung

Typ B

Teilbereich 5
Hoteldorf 11 80 m? 200 m? 4,50 m 6,00 m 5 32

Beherbergung
Typ B

Summe Mindest-Bettenzahl: 239

Fir den Empfangsbereich / Hotellounge ist folgende Nutzungsverteilung der Rdume vorgesehen, die sich insbe-
sondere wie folgt verteilen:

Erdgeschoss: insbesondere Rezeption, Empfang, Bliro, Technik- und Lagerrdume

Obergeschoss: insbesondere Biro, Bar, Hotellounge

213 Im Hoteldorf | Teilbereich 3(1) und 3(2) werden die Hauptgebaude mit mind. 2 Vollgeschossen errichtet. Im
Teilbereich 3(3) werden die Hauptgebaude 2-geschossig ausgefihrt.
21.4 Im Hoteldorf Il und Il (Teilbereich 4) werden alle Hauptgeb&dude 2-geschossig ausgefihrt.

2.2 Dach- und Fassadengestaltung

252 Phase 2: Das Hoteldorf | (Teilbereich 3) wird innerhalb von 7 Jahren ab Inkrafttreten des

Bebauungsplans bezugsfertig hergestellt.

253 . Phase 3: Das Hoteldorf Il (Teilbereich 5) wird innerhalb von 7 Jahren ab Inkrafttreten des

Bebauungsplans bezugsfertig hergestellt.

2.6 Ausgleichsflachen

Der Ausgleichsbedarf zum Vorhaben Hoteldorf Gut Steinbach (Geltungsbereich des vorhabenbezog.

Gemeinde Reit im Winkl
Landkreis Traunstein

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

zur 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit integrierter
Grunordnungsplanung

"Gut Steinbach”

Entwurf

Es wurden keine Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf vorgenommen.

erstellt: 26.09.2023
geandert:  09.04.2024

Bebauungsplans / VEP "Gut Steinbach") wird innerhalb des Geltungsbereiches bereitgestellt (Fldche A1 und A3).
Die Ausgleichsmalinahmen sehen die Entwicklung einer Streuobstwiese sowie einer artenreichen Extensivwiese
vor. Naheres dazu regelt die Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gut

221 Um den Bauernhauscharakter der Gebaude sicherzustellen, gelten in Erganzung zu den Festsetzungen des
vorhabenbezog. Bebauungsplans zur Dach- und Fassadengestaltung die nachfolgenden Festlegungen.

222 In den Teilbereichen 3 bis 5 werden die Hauptgebaude in einer traditionellen, klassischen Hofaufteilung mit
einem Vor- und Ruckgebdude errichtet und die Fassade in einem in der Region Ublichen, ausgewogenen
Verhaltnis von verputzten und holzverschalten Wandflachen gestaltet.

223 Zur Unterstreichung des Bauernhauscharakters erhalt mindestens die Halfte der Gebaude in den Hoteld6rfern
(Teilbereiche 3 bis 5) einen Balkon.

224 Das Empfangsgebaude (Teilbereich 2) wird in Massivbauweise ausgefuhrt, wobei die Erdgeschossfassade weil
verputzt und das Obergeschoss in traditioneller Holzbauweise errichtet wird.

225 Die Hauptgebaude im gesamten Vorhabensgebiet werden in offener Bauweise als langgestreckte, liegende Bau-
kérper mit waagerechter Gliederung (zum Beispiel durch Balkone, geschof3hohe Holzverschalung, etc.) ausgebildet.

2.2.6 Die Gebaude sind als parallele und rechtwinklige Baukdrper mit einem Seitenverhaltnis von mindestens 4:5 vorge-
sehen. Die Firstrichtung erfolgt parallel zur Gebaudelangsrichtung.

227 An- und Nebenbauten werden an das Hauptgebaude gestalterisch angeglichen.

2238 Die Dachiiberstande an Haupt- und Nebengebauden werden wie folgt ausgebildet:
an Hauptgebauden: vorderer Giebel mind. 1,50 m

hinterer Giebel mind. 0,50 m
an den Traufen mind. 1,00 m
an Garagen und Nebengebduden: vorderer Giebel mind. 1,00 m
hinterer Giebel mind. 0,50 m

229 Tore, AuRentiren, Fenster und Fensterladen werden in Holz ausgebildet.

2.2.10 Tur- und Fensteréffnungen werden in einem ausgewogenen Verhaltnis zur Wandflache stehen, wobei die Wand-
flachen an jeder einzelnen Wand lberwiegen missen. Grofte und Anordnung der Wandéffnungen werden so ge-
wahlt, dass sich insgesamt ein harmonisches Bild der Fassade ergibt. Viele verschiedene Fensterformen werden
vermieden.

2.2.1 Balkone werden in heimischem Holz ausgefihrt und in Form und Grélte dem Gebaude angepasst. Balkone diirfen
nicht Uber das Vordach hinausragen.

2212 Ausnahmen von den Festsetzungen gemaf Ziffer 2.2.1 bis 2.2.11 kénnen im Einzelfall - mit Zustimmung der

Gemeinde - zugelassen werden.

Steinbach".

Gemeinde Reit im Winkl
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Matthias Schlechter, 1. Blrgermeister Siegel

Vorhabentrager:
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